alegal

VERIFIKACNY DOKUMENT

podla § 11 ods. 6 zdkona €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d‘alej len
.~zakon o RPVS") pre preukazanie identifikacie kone¢nych uzivatelov vyhod partnera verejného sektora v stlade s postupmi a principmi
stanovenymi zakonom o RPVS:

Opravnena osoba: Alegal&Partners s.r.o., advokatska kancelaria
Galvaniho 17/C, 821 04 Bratislava, ICO: 47 238 615
spolocnost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka .
81165/B

na zaklade nizSie uvedenych skutoc¢nosti konstatuje nasledovné:

Partner verejného sektora (,partner" alebo ,spolocnost’ IPD"):

IPD - International Property Development, s.r.o.

Gvalvaniho 17/C, 821 04 Bratislava

ICO: 35 874 775

spolocnost’ zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka .
30576/B

A. Informacie a dokumenty, na zaklade ktorych bola identifikovana osoba konecného uzivatel'a vyhod
partnera

Opravnena osoba pri identifikacii koneného uZivatela vyhod identifikacie konecného uZivatela vyhod partnera
konala v stlade s § 11 ods. 5 zakona o RPVS nestranne, s odbornou starostlivostou, nebola viazana pokynmi
partnera, zaobstarala si o predmete zapisu do registra vSetky dostupné informacie a tieto vyhodnotila postupom
podl'a zékona o RPVS:

Vypis z obchodného registra partnera zo dina 04.08.2021,

Vypis z obchodného registra spolocnosti KRON Real s.r.0. zo dna 04.08.2021,

Vypis z obchodného registra spolocnosti SJP Invest, s.r.0. zo diia 04.08.2021,

Vypis z obchodného registra spolocnosti CEE CZ Immobilien GmbH zo dha 09.07.2021,

Vypis z obchodného registra spolocnosti CEE Beteiligungen GmbH zo dria 09.07.2021,

Vypis z obchodného registra spolo¢nosti CEE PROPERTY — INVEST Immobilien GmbH zo dia 09.07.2021,
Vypis z obchodného registra spolocnosti S IMMO AG zo diia 27.07.2021,

UplIné znenie spolocenskej zmluvy partnera zo dria 04.08.2021,

UpIné znenie spoloCenskej zmluvy spolocnosti SIP Invest, s.r.o. platné ku dru 27.06.2017,

10.  Uplné znenie spolocenskej zmluvy spolo¢nosti KRON Real s.r.0. platné ku dnu 06.06.2016,

11.  Organizacna Struktira partnera zo dia 27.07.2021,

12.  Stvrtrocna financna sprava SIMMO AG (Interim Report) za 1. Stvrtrok 2021 zo dna 31.03.2021,

13.  Vyrocna sprava S IMMO AG k 29.03.2021,

14. S,tanovy S IMMO AG z 3.6.2015,

15.  Uctovna zavierka partnera za rok 2020 a poznamky k Gctovnej zavierke (sprava nezavislého auditora),
16.  Vyhlasenie partnera o zmene adresy zo dna 2.8.2021,

17.  Iné informacie a Udaje o partnerovi, ktoré boli v ¢ase vykonania identifikacie konecnych uzivatel'ov vyhod
dostupné vo verejne pristupnych registroch z verejne dostupnych zdrojov informacii.

LoNOU AWM=

S ohl'adom na predlozené podklady a dostupné zistené informacie sa domnievame, Ze st dostato¢nym podkladom
pre identifikaciu konecnych uZzivatel'ov vyhod partnera.

B. Vlastnicka struktara partnera
Z predlozenych podkladov partnera vyplyva, Ze partner je spolonostou s ru¢enim obmedzenym, zaloZenou

a existujlicou podla prava Slovenskej republiky so zdkladnym imanim 33.194, -EUR. Vlastnicku Struktiru
partnera tvoria spolocnici — pravnické osoby:
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Vyska obchodného

Spolocnik Vyska vkladu Rozsah splatenia podielu
KRON Real, s.r.o. 2.987 EUR 2.987 EUR 9%
Galvaniho 17/C, 821 04 Bratislava

SJP Invest, s.r.o. 13.278 EUR 13.278 EUR 40%

Krasovského 14, 851 01 Bratislava
CEE CZ Immobilien GmbH 16 929 EUR 16 929 EUR 51%
Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden,

Rakuisko

1. Z predloZzenych podkladov dalej vyplyva, Ze spolocnikmi KRON Real, s.r.0., Galvaniho 17/C, 821 04
Bratislava, su nasledovni spolocnici:

25%
25%
25%
25%

Ing. Andrea Krajcikova, Triblavinska 1040/39, 900 25 Chorvatsky Grob
Ing. Jan Krajcik, Triblavinska 1040/39, 900 25 Chorvatsky Grob

PhDr. Katarina Ondrasikova, Sartorisova 5963/16, 821 08 Bratislava
Ing. Juraj Ondrasik, Sartorisova 5963/16, 821 08 Bratislava

2. Zpredlozenych podkladov dalej vyplyva, Ze spolonikmi SJP Invest, s.r.o., Krasovského 14, 851 01
Bratislava, su nasledovni spolo¢nici:

25%
25%
25%
25%

Ing. Peter Kotuliak, Lachova 16, 851 03 Bratislava

Ing. Jozef Mokry, Jana Stanislava 20D, 841 05 Bratislava

Ing. Stefan Petergac, Bezekova 19, 841 02 Bratislava y

Squid Ventures s.r.o0., Krasovského 3986/14, 851 01 Petrzalka, ICO: 50 267 353, spolocnost’
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vloZka ¢. 86594/B

3. Z predloZenych podkladov d'alej vyplyva, Ze spolocnikmi CEE CZ Immobilien GmbH, Friedrichstrasse 10,
1010 Vieden, Rakusko, st nasledovni spolocnici:

1%

99%

CEE Beteiligungen GmbH, Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden, Rakusko

Vlastnikom 100% obchodného podielu spolo¢nosti CEE Beteiligungen GmbH, Friedrichstrasse
10, 1010 Vieden, Rakusko, je spolo¢nost’ CEE PROPERTY — INVEST Immobilien GmbH,
Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden, Rakusko.

CEE PROPERTY — INVEST Immobilien GmbH, Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden, Rakuisko

Vlastnikom 100% obchodného podielu spolocnosti CEE PROPERTY — INVEST
Immobilien GmbH, Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden, Rakusko, je spoloc¢nost’ S IMMO
AG, Friedrichstrasse 10, 1010 Viederi, Rakusko, je akciovou spolo¢nostou zalozenou
a existujucou podla prava Rakuskej republiky, so zakladnym imanim 267.457.923,62 EUR
rozdelenym na 73.608.896 akcii, s ktorymi sa viazu hlasovacie prava 1 hlas na 1 akciu, pricom
stanovy SIMMO AG obmedzuji vysku hlasovacich prav na maximum 15% podielu na
zakladnom imani. Spolo¢nost SIMMO AG je emitentom cennych papierov prijatych na
obchodovanie na regulovanom trhu, ktory podlieha poziadavkdam na uverejiiovane informacii
podl'a osobitného predpisu, rovnocenného pravneho predpisu clenského Statu alebo
rovnocennych medzinarodnych noriem. Podla informacii zverejnenych vo vyrocnej sprave za
rok 2020, asodkazom na ustanovenia Zakona o rakuskej burze, si akcionari povinni
oznamovat’ spolocnosti, Zze nadobudli a vlastnia akcie presahujlice 5% alebo 10%-tny podiel
na zakladnom imani; s ohladom na zverejnené oznamenia publikované ku dnu vypracovania
tohto  verifikaCného ~ dokumentu  na internetovej stranke  Viedenskej  burzy
(https://www.wienerborse.at/), nebol identifikovany iny subjekt, ktory by splial definiciu
podl'a §6a ods. 1 zakona €. 297/2008 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.



Nakres vlastnickej struktdry partnera:

Eigentiimerstruktur der
IPD - International Property Development, s.r.o.

Erstellt am 27 .07.2021

S IMMO AG

Friedrichstralle 10
1010 Wien

FN 58358 x

100%

CEE Beteiligungen GmbH CEE PROPERTY-INVEST
100% Immobilien GmbH
Friedrichstrate 10 —Fix
0 Wien Friegrichstrale 10
1010 Wien
FN 249821 |
FN 205014 t
% 99%
i
5JP Invest, s.r.o. CEE CZ Immobilien GmbH KRON Real s.r.o.
Krasovského 14 Friedrichstratte 10 Gahdning 17/C
851 01 Bratisfava 1010 Wien 821 04 Bratisiava
160 46 958 711 FN 2407311 ICO 36 696 013

S

lPt‘i‘ - International P mpérty Development, s.r.0.

Galvaniho 17/C
821 04 Bratislava

ICO 35 B74 775

Riadiaca struktira

Riadiacu Struktiru partnera tvori valné zhromazdenie a Clenovia vrcholového manazmentu, ktorymi st vylucne
Clenovia Statutarneho organu spolocnosti:

Ing. Peter Malik, nar. 23.11.1971, L. Zibka 29, 841 01 Bratislava, Statny obCan SR,

Ing. Jan KrajCik, nar. 7.6.1967, Triblavinska 1040/39, 900 25 Chorvatsky Grob, Statny obcan SR,

Ing. Albert Smajda, nar. 30.10.1968, Donska 7540/36, 841 04 Zahorska Bystrica, Statny obcan SR,

Ing. Jozef Mokry, nar. 23.4.1968, Jana Stanislava 3584/20D, 841 05 Bratislava, Statny obCan SR,

Mag. Friedrich Wachernig, nar. 28.6.1966, Alfred-Hermann-Fried-StraBe 26, 2000 Stockerau, Statny obcan
RR,

6. Dipl. Ing. Bernd Himmler, MBA, nar. 12.08.1975, AspangstraBe 45/1I, 1030 Vieden, Statny obCan RR,

hWNE

V mene spoloCnosti konaju aspon dvaja konatelia spolocne - (i) Ing. Peter Malik spolocne s Ing. Janom
KrajCikom alebo s Ing. Albertom Smajdom alebo s Ing. Jozefom Mokrym, (ii) Mag. Friedrich Wachernig spolocne
s Ing. Janom Krajcikom alebo s Ing. Albertom Smajdom alebo s Ing. Jozefom Mokrym, (iii) Dipl. Ing. Bernd
Himmler, MBA spolocne s Ing. Janom Krajcikom alebo s Ing. Albertom Smajdom alebo s Ing. Jozefom Mokrym,
(iv) Ing. Jan Krajcik spolocne s Ing. Petrom Malikom alebo s Dipl. Ing. Berndom Himmlerom, MBA, alebo s Mag.
Friedrich Wachernigom, (v) Ing. Albert Smajda spolo¢ne s Ing. Petrom Malikom, alebo s Dipl. Ing. Berndom
Himmlerom, MBA, alebo s Mag. Friedrich Wachernigom, (vi) Ing. Jozef Mokry spolocne s Ing. Petrom Malikom
alebo s Dipl. Ing. Berndom Himmlerom, MBA alebo s Mag. Friedrich Wachernigom.

Partner neudelil prokiru Ziadnej osobe a nema inych veducich zamestnancov v priamej riadiacej pdsobnosti
Statutédrneho organu. Vykon riadiacich prav partnera nie je odliSny od vykonu hlasovacich prdv, ktoré
zodpovedaju velkosti obchodnych podielov. Neexistuje ind osoba, ktora by mala pradvo vymenovat, inak
ustanovit’ alebo odvolat’ Statutarny organ partnera, inak ako prostrednictvom priamej alebo nepriamej drzby
obchodného podielu a zaroven ina osoba neovlada partnera ani nema hospodarsky prospech z podnikania podla
§6a ods. 1 zakona €. 297/2008 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Dozorna rada spolocnosti nie je ustanovena.



D. Identifikacia konecného uzivatel'a vyhod

Na zaklade podkladov, zistenych a vysSie uvedenych skutoCnosti a posudeni viastnickej a riadiacej Struktury
partnera konstatujeme, Ze su spinené predpoklady prvej vety § 4 ods. 5 zakona o RPVS:

a) partner je spolo¢nostiou, ktor( nepriamo majetkovo ovlada a riadi spolo¢nost’ SIMMO AG,

b) spolocnost SIMMO AG je emitentom cennych prijatych na obchodovanie na regulovanom trhu, ktory
podlieha poZiadavkam na uverejiiovane informacii podla osobitného predpisu, rovnocenného pravneho
predpisu ¢lenského Statu alebo rovnocennych medzinarodnych noriem,

c) opravnend osoba neidentifikovala osobu, ktorda ma pravo na hospodarsky prospech najmenej 25%
z podnikania alebo inej ¢innosti partnera,

d) neexistuju iné fyzické osoby, ktoré by mohli partnera ovladat’ inym spGsobom,

e) opravnenej osobe nie sU zname ziadne informacie, ktoré by spochybnili alebo mohli spochybnit’ zavery
uvedené v tomto dokumente.

Vzhl'adom na uvedené skutocnosti opravnena osoba identifikuje ako konec¢nych uZivatelov vyhod partera podla
§6a ods. 2 zakona 297/2008 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov, osoby, ktoré vykonavaju funkciu Statutarneho
organu spoloc¢nosti tak, ako je uvedené v Casti C tohto dokumentu, t.j.:

Ing. Peter Malik, nar. 23.11.1971, L. Zibka 29, 841 01 Bratislava, Statny obCan SR,

Ing. Jan Krajcik, nar. 7.6.1967, Triblavinska 1040/39, 900 25 Chorvatsky Grob, Statny obcan SR,

Ing. Albert Smajda, nar. 30.10.1968, Donska 7540/36, 841 04 Zahorska Bystrica, Statny obcan SR,

Ing. Jozef Mokry, nar. 23.4.1968, Jana Stanislava 3584/20D, 841 05 Bratislava, Statny obCan SR,

Mag. Friedrich Wachernig, nar. 28.6.1966, Alfred-Hermann-Fried-StraBe 26, 2000 Stockerau, Statny obc¢an
RR,

6. Dipl. Ing. Bernd Himmler, MBA, nar. 12.08.1975, AspangstraBBe 45/1I, 1030 Vieden, statny obCan RR,

uhwNE

Opravnena osoba nezistila Ziadnych dalSich konecnych uZivatel'ov vyhod ako osoby identifikované v tejto Casti
D.

E. Zoznam verejnych funkcionarov

Z vyhlasenia partnera vyplyva, Ze ¢lenmi vlastnickej alebo riadiacej Struktiry nie st osoby, ktoré s verejnymi
funkcionarmi vykonavajlcimi funkciu v Slovenskej republike. Konecnymi uZivatemi vyhod nie su verejni
funkcionari vykonavajlci funkciu v Slovenskej republike podla ¢l. 2 ods. 1 Ustavného zakona €. 357/2004 Z. z. o
ochrane verejného zaujmu pri vykone funkcii verejnych funkcionarov v zneni Ustavného zakona €. 545/2005 Z.
z..

F. Vyhlasenie opravnenej osoby
Opravnena osoba vyhlasuje, Ze pri identifikacii konecného uZzivatela vyhod partnera verejného sektora
postupovala s odbornou starostlivostou a vSetky skuto¢nosti uvedené v tomto verifikanom dokumente
zodpovedaju fou skutocne zistenému stavu.
V Bratislave dna 5.8.2021
podpisané ZEP
Alegal&Partners s.r.o.

JUDr. Zuzana Lipnicka
advokat/konatel

Verifikatny dokument je podpisany mandatnym certifikdtom pre elektronicky podpis vydany opravnenej osobe v sulade s
§8 ods. 2 pism. b) zakona &. 272/2016 Z. z. o doveryhodnych sluzbach.



