BARTOSIK& SVABY

VERIFIKACNY DOKUMENT

podla § 11 ods. 6 zdkona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (dalej len ,, Zdkon ")

Opravnena osoba:

Obchodné meno: Bartosik Svaby s.r.o.

Sidlo: Plynérenska 7/A, 821 09 Bratislava

I1CO: 35929 049

Zapis v obchodnom registri: Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 35531/B

(dalej len ,,Opravnena osoba®)

Partner verejného sektora:

Obchodné meno: URP6s.r.o0.

Sidlo: Einsteinova 18, 851 01 Bratislava

ICO: 35 881 267

Zapis v obchodnom registri: Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 31254/B

(dalej len ,,Partner®)

A IDENTIFIKACIA KONECNEHO UZIVATELCA VYHOD

V zmysle § 2 ods. 1 pism. b) Zikona, Opravnena osoba tymto konstatuje, ze kritéria uvedené
v Zakone av zédkone & 297/2008 Z. z. oochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti
a 0 ochrane pred financovanim terorizmu (d’alej len ,Zakon o ochrane pred legalizaciou prijmov
7 trestnej innosti®) pre koneéného uzivatela vyhod v zmysle § 6a ods. 3 Zakona o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti splitaji nasledovné fyzické osoby:

1. Vladimir Jaro$, datum narodenia: 23.02.1969, bytom: Nad lomem 1189/33, Branik, 147 00
Praha 4, Ceska republika, §tatna prisluSnost’: Ceska;

2. Ing. Jan Sykora, datum narodenia: 18.01.1972, bytom: V kolkovn& 4, 110 00 Praha, Ceska
republika, tatna prislusnost’: Ceska;

3. Ing. Dubomir Soltys, datum narodenia: 01.11.1972, bytom: Starorimska 1360/14, 851 10
Bratislava — Rusovce, Slovenska republika, $tatna prislusnost’: slovenska.
B. VLASTNICKA STRUKTURA PARTNERA
Partner - UR P6 s. r. 0.

Z plného znenia spolocenskej zmluvy Partnera az Obchodného registra Okresného stidu
Bratislava I vyplyva, e spolo¢nikmi Partnera st nasledovné spolo¢nosti:

1. slovenska spolo¢nost AUPARK a. s., sidlo: Einsteinova 18, 851 01 Bratislava, 1ICO: 47 240 377,
zapis v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 5586/B,
s vel’kostou obchodného podielu 92,47 % (d’alej len ,,AUPARK a. s.%)

Bartosik Svaby s.r.o., advokatska kancelaria, BBC V, blok A, Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, vliozka 35531/B, 1ICO 35 929 049
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2. Spanielska spolo¢nost’ UNIBAIL RODAMCO OCIO S.L.U., sidlo: C/ Jos¢ Abascal 56, Madrid,
280 03, Spanielske kralovstvo, registraéné Cislo: B83045476, s velkost'ou obchodného podielu
7,53 % (dalej len ,UNIBAIL RODAMCO OCIO SL%).

AUPARK a. s.

70 zoznamu akcionarov AUPARK a. s., ktory je sukromnou slovenskou akciovou spolonostou,
vyplyva, Ze ma nasledovnych akcionarov:

1. luxemburské spolo¢nost WOOD & Co. Astra Holding S.A., sidlo: Boulevard Royal 8, Luxemburg
2449, Luxemburské velkovojvodstvo, registraéné Cislo B 249872 (dalej len ,WOOD & Co.
Astra Holding S.A.*), ktord ma podiel na zakladnom imani rovny alebo va&si ako 25 %o;

2. uzavrety podielovy fond kvalifikovanych investorov Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.,
AP Realitny fond u.p.f., sidlo: Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika,
zapisany Narodnou bankou Slovenska diia 14.09.2021 do zoznamu dohliadanych subjektov s ¢.
NBS1-000-061-427 (d’alej len ,,Fond TAM 1%), ktory nema pravnu subjektivitu a za ktor¢ho kona
spravcovska spolo¢nost’ v zmysle zakona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani, Fond TAM
1 ma podiel na zdkladnom imani rovny alebo va&si ako 25 %0;

3. otvoreny podielovy fond kvalifikovanych investorov Tatra Asset Management, sprav. spol., a. s.,
RealitnyFond II. o.p.f, sidlo: Hodzovo namestie 3, 811 06 Bratislava, Slovenska republika,
zriadeny na zéaklade rozhodnutia Narodnej banky Slovenska s €. NBS1-000-045-347 zo diia
20.05.2020, vykonatelného diia 16.06.2020 (d’alej len ,,Fond TAM 2), ktory nema pravnu
subjektivitu a za ktorého kona spravcovska spolo¢nost’ v zmysle zakona ¢&. 203/2011 Z. z.
o kolektivnom investovani, Fond TAM 2 ma podiel na zékladnom imani mensi ako 25 %

4. holandska spolognost’ Rodamco Central Europe B.V., sidlo: Schiphol Boulevard, Tower H 371,
Schiphol 1118BJ, Holandské kralovstvo, registratne islo: 007190384 (dalej len ,,Rodamco
Central Europe B.V.©), ktord ma podiel na zakladnom imani mensi ako 25 %;

priom v sthrne podiely vietkych Styroch akcionarov tvoria 100 % zakladného imania spolo¢nosti
AUPARK a. s.

WOOD & Co. Astra Holding S.A.

Z vypisu z obchodného registra a zo zoznamu akcionarov vyplyva, Ze majoritnym akcionarom tejto
luxemburskej akciovej spoloénosti je Geska akciova spolo¢nost’ Wood & Company, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., sidlo: Namésti Republiky 1079/1a, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, 1CO: 051 54 537, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym
sidom v Prahe, oddiel B, vlozka 21649 (dalej len ,,Wood & Company, IF®) s podielom na

zakladnom imani va¢sim ako 75 %.

Ziadny iny subjekt nemé kvalifikovany podiel na WOOD & Co. Astra Holding S.A., ktory by
dosahoval aspoti 10 % na zékladnom imani, aani nespliia definiciu koneéného uzivatela vyhod
v zmysle Zakona o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti.

WOOD & Company, IF

Z vypisu z obchodného registra a zoznamu akcionarov vyplyva, Ze spolo¢nost WOOD & Company,
[F, ma troch akcionarov:

1. luxemburska akciova spolocnost MAIDFORD FINANCE S.A., sidlo: Boulevard Royal 8,
Luxemburg, 2449, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v luxemburskom obchodnom registri



pod ¢islom: B148074, zaloZen4 a fungujuca podl'a Luxemburského pravneho poriadku (d’alej len
,MAIDFORD FINANCE S.A.“), ktord ma podiel na zdkladnom imani rovny alebo vi¢si ako 25
o

2. luxemburska akciova spolo¢nost RENAISANCE FINANCE S.A., sidlo: 8 Boulevard Royal,
Luxemburg, 2449, Luxemburské vel'kovojvodstvo, zapisana v luxemburskom obchodnom registri
pod ¢islom: B148870, zaloZen4 a fungujuca podl'a Luxemburského pravneho poriadku (d’alej len
»~RENAISANCE FINANCE S.A.“), ktora ma podiel na zdkladnom imani rovny alebo v&csi ako
25 %;

3. maltska spolo¢nost BURTON & SIMPSON LIMITED, sidlo: 20 Cannon Road, Santa Venera,
SVR 9039, Malta, zapisand v maltskom obchodnom registri pod &islom: C 42467, zaloZena
a fungujiica podla Maltského pravneho poriadku (dalej len ,BURTON & SIMPSON
LIMITED®), ktora ma podiel na zakladnom imani rovny alebo v4¢si ako 25 %;

pricom v suhrne podiely vsetkych troch akcionarov tvoria 100 % zakladného imania WOOD &
Company, IF.

MAIDFORD FINANCE S.A.

Z predlozenych listin (vypis z obchodného registra a zoznam akcionarov) vyplyva, Ze spolo¢nost’
MAIDFORD FINANCE S.A. ma jediného akcionara, ktorym je pan Vladimir Jaros, datum
narodenia: 23.02.1969, bytom: Nad lomem 1189/33, Branik, 147 00 Praha 4, Ceska republika, Statna
prislusnost’: ¢eska, ktory ma 100 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach.

RENAISANCE FINANCE S.A.

Z predlozenych listin (vypis z obchodného registra a zoznam akcionarov) vyplyva, Ze spolo¢nost
RENAISSANCE FINANCE S.A. ma jediného akcionara, ktorym je Ing. Jan Sykora, datum
narodenia: 18.01.1972, bytom: V Kolkovné 4, 110 00 Praha, Ceska republika, S$tatna prislusnost’
Ceska, ktory ma 100 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach.

BURTON & SIMPSON LIMITED

Z predlozenych listin vyplyva, Zze spolo¢nost BURTON & SIMPSON LIMITED ma jediného
spolo¢nika, ktorym je Ing. Lubomir soltys, datum narodenia: 01.11.1972, bytom: Starorimska
1360/14, 851 10 Bratislava — Rusovce, Slovenska republika, $tatna prislusnost™ slovenska, ktory ma
100 % podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach.

Fond TAM 1

Z poskytnutych listin, najmd zo Statitu Fondu TAM 1 vyplyva, Ze ide o uzavrety podielovy fond
kvalifikovanych investorov, ktory spravuje spravca - spolocnost’ Tatra Asset Management, sprav.
spol., a. s., ktora zverejiiuje ro¢na a polro¢nu spravu o hospodareni, pric¢om Ziadny z jej podielnikov
nedosahuje 25 % podiel na majetku fondu.

Fond TAM 2

Z poskytnutych listin, najmi zo Stattu Fondu TAM 2 vyplyva, Ze ide o otvoreny podielovy fond
kvalifikovanych investorov, ktory spravuje spravca - spolocnost’ Tatra Asset Management, sprav.
spol., a. s., ktord zverejiiuje rocni a polro¢nua spravu o hospodareni, pricom ziadny z jej podielnikov
nedosahuje 25 % podiel na majetku fondu.



Rodamco Central Europe B.V.

Z vypisu z obchodného registra spolo¢nosti Rodamco Central Europe B.V. vyplyva, ze jedinym
spolo¢nikom tejto spolo¢nosti je holandska spolo¢nost Rodamco Europe Properties B.V., sidlo:
Schiphol Boulevard 371, Tower H, 1118BJ Shiphol, Holandské kralovstvo, registratné cislo:
24170522, s velkost'ou obchodného podielu 100 % (d’alej len ,,Rodamco Europe Properties B.V.%).

Rodamco Europe Properties B.V.

Z vypisu z obchodného registra spolo¢nosti Rodamco Europe Properties B.V. vyplyva, Ze jedinym
spolo¢nikom tejto spolocnosti je francuzska spolo¢nost Unibail Rodamco S.E., sidlo: 7 place
Chancelier Adenauer, 75016, Pariz, Franctzska republika, registra¢né &islo: 682 024 096 R.C.S. Paris,
s velkost'ou obchodného podielu 100 % (d’alej len ,,Unibail Rodamco SE*)

Unibail Rodamco SE

Z vyrotnej spravy a stanov spolo¢nosti UNIBAIL RODAMCO SE, ktora je Eurdpskou spolo¢nostou,
vyplyva, Ze tato spolonost’ je od roku 1972 kétovana na Parizskej burze cennych papierov a od roku
1983 na Amsterdamskej burze cennych papierov, pricom jej akcie su vol'ne obchodovatel'né. Sucasne
z vyroénej spravy vyplyva, ze ziadny z akciondrov spolo¢nosti UNIBAIL RODAMCO SE nema
vlastnicky podiel vacsi ako 10 % na zdkladnom imani tejto spoloCnosti.

UNIBAIL RODAMCO OCIO, S.L.U.

Z vypisu z obchodného registra spolo¢nosti UNIBAIL RODAMCO OCIO S.L.U. vyplyva, Ze jej
jedinym spoloénikom je S$panielska spolo¢nost UNIBAIL RODAMCO SPAIN SOCIEDAD
LIMITADA, sidlo: C/ José Abascal 56, Madrid, 280 03, Spanielske kralovstvo, s velkostou
obchodného podielu 100 % (d’alej len ,,UNIBAIL RODAMCO SPAIN Sociedad Limitada®).

UNIBAIL RODAMCO SPAIN Sociedad Limitada

Z vypisu z obchodného registra spolo¢nosti UNIBAIL RODAMCO SPAIN Sociedad Limitada
vyplyva, Ze jej jedinym spolo¢nikom je vyssie uvedena spolo¢nost UNIBAIL RODAMCO SE.

Konanie v zhode alebo spolo¢nym postupom

Podla § 6a ods. 3 Zakona o ochrane pred legalizaciou prijmov ztrestnej Cinnosti, konecnym
uzivatelom vyhod je aj fyzickd osoba, ktord sama nespliia kritérid podla odseku I pism. a), b) alebo
pism. ¢) druhého a Stvrtého bodu, avsak spolocne s inou osobou konajiicou s riou v zhode alebo
spolocnym postupom splia aspor niektoré z tychto kritérii.

Podl'a § 66b Obchodného zakonnika ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov, za konanie v zhode
sa povazuje konanie smerujiice k dosiahnutiv rovnakého ciela uskutocnené medzi

a) pravnickou osobou a jej spolocnikmi alebo clenmi, Statutdrnym orgdnom, clenmi Statutdrneho
orgdnu, ¢lenmi dozorného orgdnu, zamestnancami prdvnickej osoby, ktori sit v priamej riadiacej
pOsobnosti Statutdrneho orgdnu alebo jeho clena, prokuristom, likviddtorom, sprdvcom konkurznej
podstaty, vyrovadvacim sprdvcom tejto prdvnickej osoby a osobami im blizkymi alebo medzi
ktorymikolvek uvedenymi osobami,

b) osobami, ktoré uzavreli dohodu o zhodnom vykone hlasovacich prav v jednej spolocnosti v
zdleZitostiach tykajucich sa jej riadenia,



¢) ovldadajiicou osobou a ovlddanou osobou alebo medzi osobami oviddanymi priamo alebo
sprostredkovane rovaakou ovlddajiicou osobou.

Pod spoloénym postupom sa rozumie taky spoloény postup dvoch alebo viacerych osob (bez
obmedzenia ich po¢tu), ktory ma také uginky, ako by $lo o jednu fyzickt osobu, pricom toto konanie
smeruje  k dosiahnutiu  rovnakého ciela. Spoloénym postupom je napriklad podnikanie
prostrednictvom spolo¢nosti zriadenej za i¢elom spolo¢ného investovania tzv. crowdfunding, pri¢om
toto spolo¢né konanie ma trvaly charakter.

Pri posudzovani spoloéného konania resp. konania v zhode sa uplatiiuje vyvratitelna domnienka, ze
ide o spoloény postup vzdy vo vztahu medzi blizkymi osobami alebo medzi spolo¢ne dlhodobo
podnikajiicimi osobami.

Nepriame podiely p. Vladimira JaroSa, Ing. Jana Sykoru a Ing. Cubomira Soltysa spoloéne dosahuju
viac ako 25 % podiel na zdkladnom imani Partnera, pric¢om samostatne ich podiely tito kvalifikovani
hodnotu nedosahuju.

Z verejne dostupnych informéacii vratane informacii publikovanych v Registri partnerov verejného
sektora a na webovom sidle investi¢nej skupiny WOOD & Company vyplyva, ze p. Vladimir Jaros,
Ing. Jan Sykora a Ing. Lubomir Soltys, spolu podnikajii aj prostrednictvom inych pravnickych osob,
ktorych pocet je uréeny v desiatkach, pricom hlavna oblast’ spoloéného podnikania zahfiia kolektivne
financovanie a ziskavanie kapitilu pre nové projekty najmid v oblasti nehnutelnosti a podpory
perspektivnych obchodnych spoloénosti. Z toho vyplyva, ze pan Vladimir Jaros, Ing. Jan Sykora a Ing.
Lubomir Soltys vzajomne konaji v zhode resp. spoloénym postupom, priom vo vztahu k Partnerovi
napiiiaju definiciu kone¢ného uzivatel'a vyhod podl'a § 6a ods. 3 Zakona o ochrane pred legalizaciou
prijmov z trestnej ¢innosti.

C. RIADIACA STRUKTURA PARTNERA

Riadiacu S$truktiru Partnera predstavuje jeho vrcholovy manazment, do ktorého patria Clenovia
Statutarneho organu spolo¢nosti — konatelia a to v zmysle aktualneho zapisu v obchodnom registri:

1. Arnaud Burlin, bytom: Loutkaiska 2388/2a, Bievnov, 169 00 Praha 6, Ceska republika,
Statna prislusnost’: franctzska;

2. Martin Smigura, bytom: A. Gwerkovej 1538/7, 851 04 Bratislava, Slovenska republika,
Statna prislusnost’: slovenska.

V mene spolo¢nosti konaji vzdy dvaja konatelia spolo¢ne.

D. VEREJNY, FUNKCIONAR, KTORY JE SUCASTOU VLASTNICKEJ ALEBO RIADIACEJ
STRUKTURY PARTNERA

Vo vlastnickej $truktire ani riadiacej Struktire Partnera nie je ziaden verejny funkcionar v zmysle
Zakona.

E. VYHLASENIE OPRAVNENEJ OSOBY

Opravnena osoba tymto vyhlasuje, Zze skutonosti uvedené v tomto verifikatnom dokumente
zodpovedaju iou skutocne zistenému stavu.



V Bratislave 27.02.2023

v

Bartosik Svél:y/{r.o.
allvokatska kanCelaria
. vaby

advokat a konatel’
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